COOPERATIVA MEDICA DEL VALLE Y DE PROFESIONALES DE COLOMBIA

COOMEVA
CONSEJO DE ADMINISTRACION

ACUERDO No. 570 (CA-AC-2018.570)
Santiago de Cali, 14 de diciembre de 2018

POR MEDIO DEL CUAL EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA COOPERATIVA
MEDICA DEL VALLE Y DE PROFESIONALES DE COLOMBIA, COOMEVA, ACTUALIZA
EL REGLAMENTO DEL FONDO SOCIAL DE VIVIENDA CONTENIDO EN EL ACUERDO
No. 558 (CA-AC-2018.558) DE 29 DE JUNIO DE 2018.

El Consejo de Administracién de la Cooperativa Médica del Valle y de Profesionales de
Colombia COOMEVA, en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por el
Estatuto y,

4% .

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 79 de 1988, las cooperativas podran crear
por decision de la asamblea general otras reservas y fondos con fines determinados.
Igualmente podran prever en sus presupuestos y registrar en su contabilidad,
incrementos progresivos de las reservas y fondos con cargo al ejercicio anual.

Que el Articulo 46 Paragrafo 2 de los Estatutos Sociales establece que, si al cierre del
ejercicio se produjere algin excedente, éste se podra aplicar después de la
apropiacion de las destinaciones de ley, entre otros fines, a la creacion y/o
mantenimiento de fondos sociales y/o mutuales.

Que la XLIX Asamblea General de Delegados del 23 de marzo de 2013 solicito
redisefar la politica de vivienda para los Asociados y sus familias.

Que atendiendo el mandato de la Asamblea General de Delegados, el Consejo de
Administracion establecid la politica del servicio de vivienda para los Asociados, que
actualmente se encuentra vigente mediante el Acuerdo No. 470 (CA-AC-2015.470) de
agosto de 2015.

Que con el propdsito de fomentar las relaciones de mutuo beneficio con empresas del
sector privado, publico y solidario en el servicio de vivienda, se expidié el Acuerdo 470
(CA-AC-2015.470) del 28 de Agosto de 2015, en el cual se establece que la
Cooperativa estudiara la implementacion del Fondo Social de Vivienda, que sera fuente
de recursos para la financiacion de estos proyectos o de negociaciones colectivas que
haga la Cooperativa con constructoras o promotores inmobiliarias u otros bienes o
servicios ligados al sector.
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Que el Consejo de Administracion en cumplimiento a la proposicion de la LI Asamblea
General de Delegados celebrada el pasado 28 de marzo de 2015, establecid:
“Gestionar la creacion de un fondo para el apalancamiento financiero y desarrollo de
la politica nacional de vivienda”, aprobd la propuesta de la Administracién de
Coomeva, quien en conjunto con los miembros del Comité Nacional de Vivienda,
propuso la estructuracion de un modelo de fondeo con destinacién especial para la
financiacion de créditos de vivienda nueva y usada, en forma individual o colectiva, al
que podran acceder los Asociados. El monto del Fondeo se constituyd con $300 mil
millones, con recursos provenientes del Fondo de Solidaridad ($140 mil millones),
administrado por Coomeva y de Bancoomeva ($160 mil millones).

Que la LIV Asamblea General Ordinaria de Delegados celebrada el 25 de marzo de
2017 aprobd la proposicién orientada a instruir al Consejo de Administracion para
mantener y ampliar los recursos orientados a financiar las necesidades de vivienda de
los Asociados a través de Bancoomeva, y desarrollar la respectiva reglamentacion.
Que debido al éxito del modelo de fondeo antes mencionado y a la necesidad de
nuevos recursos para mantener la oferta de tasas atractivas para los Asociados que
desean adquirir vivienda, el Consejo de Administracién aprobd, mediante el Acta No.
1120 del 27 de octubre de 2017, recursos adicionales por $110 mil millones
provenientes del Fondo de Solidaridad, administrado por Coomeva por $50 mil
millones y de Bancoomeva por $60 mil millones, via captacion.

Que la LV Asamblea General de Delegados del 24 de marzo de 2018 mediante la
Resolucion No. 01 (AS-RE-2018.01), aprobd la creacién de un Fondo Social de Vivienda
con la finalidad de facilitar el acceso de los Asociados a soluciones de vivienda en
condiciones preferenciales, mediante un modelo sostenible que podra incluir entre
otros, la promocidn y financiacién a soluciones de vivienda, asi como la compensacidn
a la tasa de interés de los créditos, contribuyendo asi a la conformacion del patrimonio
de los Asociados.

Que el Consejo de Administracién, mediante el Acuerdo No. 558 (CA-AC-2018.558)
del 29 de junio de 2018, reglamento el Fondo Social de Vivienda, estableciendo su
objeto, naturaleza, los recursos que lo conforman y su destinacién, y demas
condiciones relacionadas con la compensacion y su administracion.

Que con el propdsito de lograr un mayor impacto a traves del Fondo Social de Vivienda
se hace necesario modificar algunas de las condiciones reglamentadas para su
operacion.

ACUERDA

CAPITULO I
OBJETIVO, NATURALEZA Y RECURSOS

ARTICULO 1: FONDO SOCIAL DE VIVIENDA: El Fondo Social de Vivienda tiene como
objetivo facilitar el acceso de los Asociados a soluciones de vivienda en condiciones
preferenciales, mediante un modelo sostenible que podra incluir entre otros, la promocién
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y financiacion a soluciones de vivienda, asi como la compensacion a la tasa de interés de
los créditos, contribuyendo asi a la conformacion del patrimonio de los Asociados.

ARTICULO 2: NATURALEZA DEL FONDO: El Fondo Social de Vivienda es de naturaleza
pasiva y agotable, sin perjuicio que la Cooperativa disponga de recursos adicionales para su
fortalecimiento.

ARTICULO 3: RECURSOS: Los recursos del Fondo Social de Vivienda se conformaran por:

a. El porcentaje de los excedentes que apruebe la Asamblea General Ordinaria de
Delegados.

b. Los aportes sociales no reclamados dentro de los 3 afios siguientes a la fecha de
desvinculacion de la Cooperativa y que por tanto cumplan los presupuestos de
prescripcion en favor de la Cooperativa de conformidad con el Estatuto Social, la
reglamentacion que expida el Consejo de Administracion y la normatividad aplicable.

c. Las contribuciones econdmicas realizadas por los Asociados.

d. Los rendimientos financieros generados por la inversion de los recursos del Fondo Social
de Vivienda.

e. Las donaciones o auxilios otorgados al Fondo Social de Vivienda.

f. Otras fuentes que determine la Asamblea General de Delegados.

g. Otras fuentes que determine el Consejo de Administracion.

ARTICULO 4: DESTINACION DE LOS RECURSOS DEL FONDO SOCIAL DE
VIVIENDA: Los recursos del Fondo Social de Vivienda seran destinados para:

a. La compensacion de la tasa de interés de los créditos de vivienda otorgados por
Bancoomeva a los Asociados vinculados al Fondo, durante toda la vida del crédito siempre
que los beneficiarios de dicha compensacion mantengan la calidad de Asociado activo a
la Cooperativa y esté al dia en el pago de sus obligaciones con Bancoomeva (crédito de
vivienda).

b. La devolucion de las contribuciones econémicas realizadas por los Asociados vinculados
al Fondo.

c. El pago de los gastos de administracion del Fondo Social de Vivienda.

d. El pago de los gastos de administracién de los portafolios de inversién del Fondo Social
de Vivienda.

CAPITULO II
PARTICIPANTES Y BENEFICIOS

ARTICULO 5: ASOCIADOS PARTICIPANTES: Podran participar en el Fondo Social de
Vivienda los Asociados que soliciten y/o tengan previsto la adquisicién de créditos de
vivienda con Bancoomeva y realicen las contribuciones econdmicas conforme a las
condiciones indicadas en el Articulo 6 del presente reglamento. Para el ingreso al Fondo
Social de Vivienda el Asociado debe cumplir con las siguientes condiciones: a) no estar en
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la categoria de asociado inactivo, b) no aparecer registrado en las listas SDNT (Lista OFAC),
en la Lista de Terroristas emitida por la organizacion de Naciones Unidas (Lista ONU) o en
cualquiera otra lista restrictiva, y c) estar dispuesto a realizar contribuciones economicas al
Fondo Social de Vivienda hasta completar un monto minimo equivalente al 10% del valor
del crédito de vivienda.

ARTICULO 6: CONTRIBUCIONES ECONOMICAS: Los Asociados interesados en
participar en el Fondo Social de Vivienda deberan realizar contribuciones econdmicas que
deberdn mantener por un plazo de tiempo acordado, en el entendido que podran ser
beneficiarios de la compensacion de tasa de interés una vez completen contribuciones por
un monto minimo equivalente al 10% del valor del crédito de vivienda y obtengan la
aprobacion del crédito por parte de Bancoomeva. Al vencimiento del plazo acordado con
cada Asociado o a la terminacion del pago del crédito de vivienda, las contribuciones
realizadas seran devueltas al Asociado participante, sin ningln reconocimiento por
rendimiento financiero o actualizaciéon monetaria.

PARAGRAFO 1: En caso de que los Asociados hayan tomado el Crédito Patrimonial ofrecido
por la Cooperativa para atender necesidades complementarias en materia de vivienda, las
contribuciones realizadas al Fondo Social de Vivienda quedardn como garantia de dicha
obligacién. Si al vencimiento del plazo acordado para el mantenimiento de las contribuciones
en el Fondo Social de Vivienda, el Crédito Patrimonial tiene un saldo pendiente de pago, al
Asociado sdlo se le devolvera el saldo a favor que quede después de realizar el cruce con
dicha obligacién; si efectuado el cruce aun persiste un saldo pendiente de pago, el Asociado
debera cumplir con la obligacidn de pago del saldo respectiva, de acuerdo con la politica de
recuperacion de cartera vigente.

PARAGRAFO 2: Las contribuciones econdmicas seran devueltas al Asociado en caso de
negacién del crédito por parte de Bancoomeva o de retiro del Fondo Social de Vivienda,
siempre y cuando el Asociado no sea beneficiario de la compensacion de la tasa de interés
de un crédito de vivienda vigente.

ARTICULO 7: ACCESO A BENEFICIOS: Para el acceso a los beneficios del Fondo Social
de Vivienda, los Asociados vinculados al Fondo no podran estar en la categoria Asociado
inactivo, y deberan cumplir las politicas de crédito de Bancoomeva exigidas para la
aprobacion del crédito de vivienda, y contar con contribuciones econdmicas en el Fondo
Social de Vivienda de minimo un monto equivalente al 10% del valor del crédito de vivienda.

PARAGRAFO: En caso de que el crédito de vivienda sea negado por Bancoomeva, el
Asociado podra mantener las contribuciones econdmicas en el Fondo Social de Vivienda
hasta que cumpla con las condiciones exigidas para el otorgamiento del crédito, o podra
solicitar la devolucion de las contribuciones econémicas realizadas conforme a lo dispuesto
en el articulo 6.

ARTICULO 8: CONDICIONES PARA LA COMPENSACION DE TASA DE INTERES: El
beneficio de compensacion de la tasa de interés aplicard solo para créditos de vivienda
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otorgados por Bancoomeva a Asociados vinculados al Fondo, bajo las siguientes

condiciones:
a. Tipo de Solucién de Vivienda: Vivienda residencial, nueva o usada.
b. Valor maximo del crédito de vivienda: Hasta 435 SMMLV.

C.

Recurrencia: La compensacion de la tasa de interés solo aplicara para un (1) crédito de
vivienda a la vez; un mismo Asociado no podra tener vigentes varios créditos de vivienda
con el beneficio de la compensacion de la tasa de interés.

. Limitaciones: La compensacion de la tasa de interés no aplicara para la compra de

cartera, remodelacion o construccion de vivienda.

. Giro de la compensacién: La compensacion de la tasa de interés sera girada de manera

directa por el Fondo Social de Vivienda a Bancoomeva, durante todo el plazo del crédito,
de acuerdo con las condiciones de otorgamiento.

ARTICULO 9: PERDIDA DEL BENEFICIO DE COMPENSACION TASA DE INTERES:
El beneficio de la compensacién de la tasa de interés del crédito de vivienda se perdera en
las siguientes situaciones:

a.
b.

G

Cuando el Asociado pase a la categoria inactivo.

Cuando el Asociado se encuentre en mora superior a ciento veinte (120) dias en el pago
de su crédito de vivienda de tasa compensada con Bancoomeva.

Por retiro del Asociado de la Cooperativa.

PARAGRAFO: En los casos indicados en los literales a) y b) se podra reactivar el beneficio
si el Asociado se acoge a alguna alternativa de normalizacion de su vinculacion y/o su
crédito, segin sea el caso, en las condiciones que establezca la Cooperativa y/o
Bancoomeva, segun corresponda. En tal evento la aplicacion del beneficio de la
compensacion de tasa se reactivard sobre las cuotas del crédito que se causen a partir de
la normalizacion.

CAPITULO III
ADMINISTRACION Y REPORTES

ARTICULO 10: ADMINISTRACION DEL FONDO SOCIAL DE VIVIENDA: El Fondo
Social de Vivienda sera administrado por Coomeva, correspondiendo las gestiones
respectivas a la Gerencia de la Comunidad de Asociados quien tendra, entre otras, las
siguientes actividades:

a. Promocion del Fondo Social de Vivienda entre la comunidad de Asociados.
b.
G

Gestidn de vinculacion al Fondo Social de Vivienda.
Brindar asesoria financiera a los Asociados en relacién con su participacion en el Fondo
Social de Vivienda y la aplicacion de sus beneficios.

. Definicién de los criterios para la determinacion de la compensacion de la tasa.
e.

Definicion de las tablas de compensacion de la tasa de interés.
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Supervision de la compensacion de la tasa de interés aplicada por Bancoomeva.
. Gestion de giro de las compensaciones.

Gestion administrativa y contable.

Gestion de facturacion, recaudo y cartera.

Gestion de portafolios de inversion.

Control suficiencia del Fondo Social de Vivienda.

T owa o

PARAGRAFO 1: El porcentaje (%) de compensacién de la tasa de interés ofrecido a los
Asociados vinculados al Fondo dependera de la rentabilidad neta de los portafolios de
inversion del Fondo Social de Vivienda y la suficiencia del mismo. Una vez entregado el
beneficio, no se podrén realizar modificaciones al porcentaje (%) de compensacion de tasa
adjudicado al Asociado.

PARAGRAFO 2: Los recursos del Fondo Social de Vivienda seran administrados a través
de un patrimonio auténomo (PA) que se creara en Fiducoomeva. La administracion de los
recursos se llevara a cabo de acuerdo con lo estipulado en el Manual de Inversiones de
Coomeva, atendiendo las instrucciones impartidas por el Comité Fiduciario que tendra el
P.A. Fondo Social de Vivienda.

PARAGRAFO 3: La Gerencia de la Comunidad de Asociados, previo visto bueno del Consejo
de Administracion, queda facultada para gestionar y adelantar las contrataciones e
inversiones necesarias para asegurar la operacion del Fondo Social de Vivienda.

ARTICULO 11: GASTOS DE ADMINISTRACION DEL FONDO SOCIAL DE VIVIENDA:
Con cargo a los recursos del Fondo Social de Vivienda se reconoceran:

a. Gestion Coomeva: Hasta el 1,80% EA sobre saldo del Fondo
b. Administracion Portafolios de Inversion Fiducoomeva: Hasta el 0,27% EA sobre saldo del
Fondo.

Los anteriores conceptos se liquidaran y pagaran en forma mensual.

ARTICULO 12: COMITE DEL FONDO SOCIAL DE VIVIENDA: El Comité Nacional de
Vivienda, reglamentado mediante el Acuerdo No. 513 (CA-AC-2017.513) del 27 de enero de
2017, asumira las funciones de seguimiento y evaluacion del Fondo Social de Vivienda,
presentando al Consejo de Administracion las recomendaciones que consideren pertinentes.

ARTICULO 13: REPORTES: Para efectos de seguimiento del Fondo Social de Vivienda, la
Gerencia de la Comunidad de Asociados debera generar, entre otros los siguientes informes
durante los primeros diez (10) dias calendario de cada mes:

a. Reporte de Asociados beneficiarios.
b. Reporte de facturacion y recaudo de contribuciones Fondo Social de Vivienda.

N
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c. Reporte de estadisticas relacionadas con el crédito de vivienda otorgados por
Bancoomeva: colocaciones, saldo de cartera, indice de cartera vencida, y otros
indicadores relacionados.

Reporte de aplicacion y giro de compensaciones.

Reporte de rentabilidad del P.A. Fondo Social de Vivienda.

Reporte saldo del Fondo Social de Vivienda.

Cualquier otro reporte que se considere necesario de acuerdo con el Comité del Fondo.

Qe o

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 14. RESPONSABILIDAD MAXIMA DEL FONDO. Por ser un Fondo
agotable, la responsabilidad méxima en cada anualidad, serd de hasta el ciento por ciento
(100%) del valor de sus reservas.

ARTICULO 15. FORMA DE LLENAR LOS VACIOS DEL PRESENTE REGLAMENTO.
Corresponde al Consejo de Administracion dictar las normas o adoptar las determinaciones
que fueren necesarias con el objeto de interpretar las dudas y vacios del presente
reglamento.

El presente Acuerdo fue aprobado por unanimidad por el Consejo de Administracion en su
reunion del 14 de diciembre de 2018 como consta en el Acta No. 1139, rige a partir de la
fecha de aprobacion y deroga el Acuerdo No. 558 (CA-AC-2018.558) del 29 de junio de 2018
y todas las disposiciones que le sean contrarias consignadas en otros Acuerdos y
Resoluciones emanados de este Organismo o de cualquier otro.

JUA GUILLERMJ RESTREPO VARELA

Consejo’de Administracion Consejo de Admmlstrac;on
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